Zarzadzenie Nr 51/2025
Dyrektora Wojewddzkiego Zespotu Zaktadéw Opieki Zdrowotnej Centrum Leczenia
Choréb Ptuc i Rehabilitacji w todzi
z dnia 13 maja 2025 roku

w sprawie: wprowadzenia ,,Procedury najmu lub dzierzawy nieruchomosci Wojewddzkiego Zespotu
Zaktadow Opieki Zdrowotnej Centrum Leczenia Chordb Ptuc i Rehabilitacji w todzi”

§1

Z dniem 14 maja 2025 roku wprowadzam do stosowania procedure najmu lub dzierzawy nieruchomosci
Wojewddzkiego Zespotu Zaktaddéw Opieki Zdrowotnej Centrum Leczenia Chordb Pluc i Rehabilitacji w todzi.

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 14.05.2025 r.




PROCEDURA NAJMU LUB DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI
W WOJEWODZKIM ZESPOLE ZAKEADOW OPIEKI ZDROWOTNE)
CENTRUM LECZENIA CHOROB PLUC | REHABILITACJI W tODZI

§1
Podstawa Prawna

Podstawg prawng opracowania procedury zawarcia umowy najmu lub dzierzawy nieruchomosci jest
uchwata nr XII/140/25 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 18 marca 2025 r. w sprawie
okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi mienie Wojewddztwa tédzkiego
oraz ustawa z dnia 21 sierpnial997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U.2024.p0z.1145

ze zm.).

§2
Zakres stosowania

Procedura okredla zasady zawierania umowy najmu lub dzierzawy nieruchomosci bedacych we
wiadaniu Wojewddzkiego Zespotlu Zaktadéw Opieki Zdrowotnej Centrum Leczenia Chordb Pluc
i Rehabilitacji w todzi, stanowigcych wiasnos¢ / uzytkowanie wieczyste Zarzadu Wojewddztwa
todzkiego.

Procedure stosuje sie rowniez w przypadku oddawania nieruchomosci w uzyczenie. Wszedzie tam,
gdzie w procedurze mowa jest o najmie lub dzierzawie odpowiednio stosuje sie jej postanowienia do
uzyczenia nieruchomosci.

§3
Definicje
llekro¢ w Procedurze jest mowa o:

Zespole - nalezy przez to rozumie¢ Wojewddzki Zespdt Zaktadéw Opieki Zdrowotnej Centrum
Leczenia Chordh Ptuc i Rehabilitacji w todzi;

Dyrektorze Zespotu - nalezy przez to rozmie¢ Dyrektora Wojewddzkiego Zespotu Zaktadow Opieki
Zdrowotnej Centrum Leczenia Choréb Ptuc i Rehabilitacji w todzi;

Dziale ZP- nalezy przez to rozumie¢ Dziat Zamdwien Publicznych;
Zarzadzie - nalezy przez to rozumiec¢ Zarzad Wojewodztwa todzkiego;

Departamencie - nalezy przez to rozumie¢ Departament Polityki Zdrowotnej Urzedu
Marszatkowskiego Wojewodztwa tédzkiego;

Posiadanie zaleine - nalezy przez to rozumied: dzierzawe najem i uzyczenie;

Ustawie - nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U. 2024, poz. 1145 ze zm.);

Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ uchwate Nr X11/140/25 Sejmiku Wojewédztwa tédzkiego
w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi mienie Wojewddztwa
todzkiego



§4

1. Procedura zawarcia umowy na najem, dzierzawe lub uzytkowanie powierzchni, ze wzgledu
na planowany czas zawarcia umowy, zostata podzielona na:
a) najem na okres do 3 miesiecy (uproszczona)
b) najem na okres powyzej 3 miesiecy do 3 lat (podstawowa)
¢) najem na okres powyzej 3 lat (petna).
2. Kaida z powyzszych procedur przeprowadza Dziat ZP we wspotpracy z Dziatem Eksploatacji
lub Sekcja Eksploatacji w zaleznosci od miejsca lokalizacji powierzchni przeznaczonej do najmu
lub dzierzawy.

§5
Procedura najmu lub dzierzawy na okres do 3 miesiecy (uproszczona)

1. Wynajmowanie i wydzierzawianie czesci nieruchomosci jednorazowo, na czas oznaczony
do 3 miesiecy nie wymaga zgody Zarzadu.
2. Oddanie nieruchomosci w najem lub dzierzawe moze nastgpic po przeprowadzeniu negocjacji
zgodnie z przepisami kodeksu cywilnego lub w trybie przetargu, o ktérym mowa w Ustawie.
3. Zespét planujac oddanie w najem lub dzierzawe czesci powierzchni powyzej 100 m* w drodze
przetargu, powiadamia o tym fakcie Zarzad przed zawarciem umowy najmu/dzierzawy wskazujgc:
1) przedmiot dzierzawy, najmu lub uzyczenia;
2) przeznaczenie przedmiotu dzierzawy, najmu lub uzyczenia;
3) dotychczasowy sposéb korzystania z nieruchomosci;
4) rachunek ekonomiczny zawierajgcy:
a) koszty ponoszone przez jednostke,
b) stawke zaproponowanego czynszu (w przypadku dzierzawy i najmu),
c) przewidywany efekt ekonomiczny; .
5) podstawowe dane o dzierzawcy, najemcy lub biorgcym w uzyczenie;
6) projekt umowy.

4. Zespot planujac oddanie w najem lub dzierzawe czesci powierzchni w drodze przetargu,
powiadamia o tym fakcie Zarzad przed zawarciem umowy najmu/dzierzawy wskazujgc:
1) kto dotychczas dzierzawit/najmowat przedmiotowg powierzchnie,
2) jaka jest stawka za 1 m2 z poprzedniej umowy,
3) kiedy i na jaki czas zostata zawarta umowa?
4) Jaka jest przyczyna rozwigzania umowy?

§6
Procedura najmu lub dzierzawy na okres powyzej 3 miesiecy do 3 lat (podstawowa)

1. Wynajmowanie i wydzierzawianie czesci nieruchomosci jednorazowo na okres od 3 miesiecy
do 3 lat wymaga zgody Zarzadu.

2. Zgody, o ktérej mowa powyzej nie wymaga wynajmowanie lub wydzierzawianie jednemu
podmiotowi powierzchni nieruchomosci, nie przekraczajacych tacznie 100 m?, zlokalizowanych
na tej samej nieruchomosci.

3. Zespot planujac oddanie w najem lub dzierzawe czesci powierzchni powyzej 100 m* w drodze
przetargu, powiadamia o tym fakcie Zarzad przed zawarciem umowy najmu/dzierzawy wskazujac:
1) przedmiot dzierzawy, najmu lub uzyczenia;



2) przeznaczenie przedmiotu dzierzawy, najmu lub uzyczenia;

3) dotychczasowy sposéb korzystania z nieruchomosci;

4) rachunek ekonomiczny zawierajacy:
a) koszty ponoszone przez jednostke,
b) stawke zaproponowanego czynszu (w przypadku dzierzawy i najmu),
c) przewidywany efekt ekonomiczny;

5) podstawowe dane o dzierzawcy, najemcy lub biorgcym w uzyczenie;

6) projekt umowy.

4. Zespot planujgc oddanie w najem lub dzierzawe czesci powierzchni w drodze przetargu,
powiadamia o tym fakcie Zarzad przed zawarciem umowy najmu/dzierzawy wskazujac:
1) kto dotychczas dzierzawit/najmowat przedmiotowg powierzchnie,

2) jaka jest stawka za 1 m2 z poprzedniej umowy,
3) kiedy i na jaki czas zostata zawarta umowa?
4) Jaka jest przyczyna rozwigzania umowy?

Punkty od 5 do 9 dotyczq dzierzawy lub najmu powyzej 100 m?

5. W slad za zgfoszonym postepowaniem na dzierzawe lub najem powierzchni, na ktérych
wydzierzawienie lub najem zgode wyraza Zarzadnalezy przesta¢ projekt umowy dzierzawy
lub najmu. Projekt umowy musi by¢ opatrzony parafka Dyrektora i Radcy prawnego.

6. Zespot wystgpuje o wytypowanie przedstawiciela Departamentu Polityki Zdrowotnej do udziatu
w postepowaniu przetargowym na dzierzawe lub najem powierzchni.

7. Zespot oglasza przetarg na dzierzawe lub najem wyznaczajac co najmniej 21 dni pomiedzy
ogtoszeniem postepowania a terminem skfadania ofert.

8. Po wyborze oferenta Zespdt przesyta do Departamentu wniosek o wyrazenie zgody przez zarzad
na wydzierzawienie lub wynajem powierzchni.

9. Umowa dzierzawy lub najmu moze zosta¢ zawarta po wyrazeniu zgody przez Zarzgd. Kopie umowy
nalezy przesta¢ do wiadomosci Departamentu.

10. Oddanie nieruchomosci w najem lub dzierzawe moze nastgpic po przeprowadzeniu negocjacji
zgodnie z przepisami kodeksu cywilnego lub po przeprowadzeniu przetargu w jednej z form
okreslonych w art. 40 ust.1 ustawy o gospodarce nieruchomoséciami.

§7
Procedura najmu lub dzierzawy na okres powyiej 3 lat (petna)

1. Wynajmowanie i wydzierzawianie powierzchni nieruchomosci jednorazowo na okres powyzej 3 lat
wymaga zgody Zarzadu.

2. Zgody, ktorej mowa powyzej nie wymaga wynajmowanie lub wydzierzawianie jednemu
podmiotowi powierzchni nieruchomosci, nie przekraczajacych tacznie 100 m2, zlokalizowanych
na tej samej nieruchomosci.

3. Zespot planujac oddanie w najem lub dzierzawe czesci powierzchni powiadamia o tym fakcie
Zarzad przed zawarciem umowy najmu/dzierzawy wskazujgc:

1) przedmiot dzierzawy, najmu lub uzyczenia;

2) przeznaczenie przedmiotu dzierzawy, najmu lub uzyczenia;
3) dotychczasowy sposob korzystania z nieruchomosci;

4) rachunek ekonomiczny zawierajgcy:



a) koszty ponoszone przez jednostke,
b) stawke zaproponowanego czynszu (w przypadku dzierzawy i najmul),
c) przewidywany efekt ekonomiczny;
5) podstawowe dane o dzierzawcy, najemcy lub biorgcym w uzyczenie;
6) projekt umowy.

4. Oddanie nieruchomosci w najem lub dzierzawe nastepuje po przeprowadzeniu przetargu w jednej

z form okres$lonych w art. 40 ust.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:
a) przetargu ustnego nieograniczonego;

b) przetargu ustnego ograniczonego;

c) przetargu pisemnego nieograniczonego;

d) przetargu pisemnego ograniczonego.

Punkty od 5 do 9 dotyczq dzierzawy lub najmu powyzej 100 m*

5. W $lad za zgioszonym postepowaniem na dzierzawe lub najem powierzchni, na ktérych

wydzierzawienie lub najem zgode wyraza Zarzadnalezy przesfac projekt umowy dzierzawy

lub najmu. Projekt umowy musi by¢ opatrzony parafka Dyrektora i Radcy prawnego.

. Zespot wystepuje o wytypowanie przedstawiciela Departamentu Polityki Zdrowotnej do udziatu

w postepowaniu przetargowym na dzierzawe lub najem powierzchni.

. Zespét oglasza przetarg na dzierzawe lub najem wyznaczajgc co najmniej 21 dni pomiedzy

ogloszeniem postepowania a terminem skfadania ofert.

. Po wyborze oferenta zespot przesyta do Departamentu wniosek o wyrazenie zgody przez zarzad
na wydzierzawienie lub wynajem powierzchni.

. Umowa dzierzawy lub najmu moze zosta¢ zawarta po wyrazeniu zgody przez Zarzgd. Kopig umowy
nalezy przesta¢ do wiadomosci Departamentu.

10. Przetarg uwaza sie za zakoriczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapit do przetargu

ustnego lub zaden z uczestnikdw nie zaoferowat postgpienia ponad ceng wywotawczg albo jezeli

w przetargu pisemnym nie wptyneta ani jedna oferta lub zaden z uczestnikdw nie zaoferowat ceny

wyzszej od wywotawczej, a takie jezeli komisja przetargowa stwierdzita, ze zadna oferta

nie spetnia warunkow przetargu.

§8
Postanowienia wspdlne

Do przeprowadzenia procedury majgcej na celu wytonienie dzierzawcy powierzchni Dyrektor
Zespotu powotuje komisje przetargowa. Sktad komisji powotywany jest kazdorazowo
zarzadzeniem Dyrektora Zespotu lub osoby przez niego upowaznionej. Komisja sktada sie z co
najmniej trzech oséb.
2. Wysokosc¢ stawki czynszu najmu i dzierzawy oraz optaty z tytutu uzytkowania ustala sie:
na poziomie nie nizszym niz stawka zaoferowana przez najemce lub dzierzawce w ztozonej
ofercie i nie nizszym niz wysokos$¢ stawki czynszu ustalonej przez organ wykonawczy gminy,
na terenie ktdrej znajduje sie nieruchomosc, badz ustala sie w drodze rokowan - jezeli oddanie
nieruchomosci nastepuje w trybie bezprzetargowym lub jezeli dwa kolejne przetargi nie wytonity
posiadacza zaleinego (Dzierzawce, Najemce lub Biorgcego w Uzyczenie).
3. Wysokosc stawki czynszu, na wniosek Dziatu ZP, wskazuje Gtéwny Ksiegowy po uzgodnieniu
z Dyrektorem Zespotu.



4. W postgpowaniach na dzierzawe lub najem powierzchni, wymagajacych zgody Zarzadu,
Dyrektor Zespotu wystepuje do Urzedu Marszatkowskiego o wytypowanie przedstawiciela
Departamentu Polityki Zdrowotnej do udziatu w przedmiotowym postepowaniu.

5. Wzor umowy najmu lub dzierzawy opracowywany jest przez Dziat ZP z udziatem:

- Dziatu Eksploataciji lub Sekcji Eksploatacji, w zaleznosci od miejsca lokalizacji powierzchni
przeznaczonej do najmu lub dzierzawy;
- Gtownego Ksiegowego;
- Z-cy Dyrektora ds. Eksploatacji;
- Radcy Prawnego.
6. Umowa najmu lub dzierzawy przed podpisaniem przez Dyrektora Zespotu lub osobe przez niego
upowazniong winny by¢ opatrzone pieczatka:
- Dziatu Eksploatacji lub Sekcji Eksploatacji, odpowiednio na miejsce lokalizacji powierzchni
przeznaczonej na najem lub dzierzawe;
- Gitéwnego Ksiegowego;
- Z-cy Dyrektora ds. Eksploatacji;
- Kierownika Dziatu Organizacji;
- Radcy Prawnego.
§9

Procedura wchodzi w zycie z dniem 14.05.2025 r.

todz dnia 14.05.2025 .

espotu
CZ 1k



